VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Monsieur (NG

Bien sis a : 171 avenue du Général Leclerc 91190 GIF-SUR-YVETTE

Mise a prix : 50.000 €

AUDIENCE D’ORIENTATION DU 5 FEVRIER 2025 A 9H30

DIRE REGLEMENT DE COPROPRIETE

Au Greffe et pardevant Nous, Greffier du Juge de I"Exécution statuant en matiére
de saisie immobiliére du Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES

A COMPARU, Maitre Thierry FLOQUET, membre de la SCP FLOQUET
GARET NOACHOVITCH, société inter-barreaux Paris-Essonne, Avocat au
Barreau de 1'Essonne, demeurant 8 EVRY-COURCOURONNES (Essonne), 4
boulevard de I’Europe — Valéry Giscard d'Estaing et celui du Syndicat des
coproprié¢taires Résidence Les Jardins de Courcelles sise 171 avenue du Général
Leclerc 91190 GIF-SUR-YVETTE représent¢ par son syndic le Cabinet Etude et
Gestion Immobiliere ci-apres EGIM, poursuivant la vente sur saisie immobiliére.

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente déposé pour parvenir a la
vente citée en marge, et ¢e pour une parfaite information des candidats
acquereurs, il annexe *

le réglement de copropriété et 1'état descriptif de division en date du 8
novembre 1977.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de la situation résultant des
documents annexés sans recours possible contre le créancier poursuivant.

Desquels comparution et dire, Maitre Thierry FLOQUET, Avocat, a requis qu'il
lui en soit donné acte et apres lecture, il a signé avec Nous Greffier.

LE GREFFIER Me Thierry FLOQUET
Avocat

SCP FLOQUET GARET NOACHOVITCH

Société d'Avocats Inter-barrea
& noulevard de {Europe - 91000 EVRY.COURCOURONNES
Tél. 0160733945 Fax 0160790571

~ =



RESIDENCE ,33?,%¢L
“LES JARDINS DE COURCELLES"”

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

REGLEMENT de COPROPRIETE

S.A.R.L. DE L'YVETTE

i ———————

LE 8 NOVEMBRE 1877

Etude de M= DUPONT et CHARLE
Notaires Associés
35, Boulevard Bara
91121 PALAISEAU
Tel. : 014.17.29



L' 1977,
Le huit novembre
Haitre Alain CHARLE ——em—e——we—

soussigné, tiembre de la So~1été Jernard
DUZCHT et Alain CHARLE Notaires associds
Société Civile DProfessionnelle, titu-—
lairse d‘”n Cffice Notarial ajant son

o
Siége 3 PAT.ATSRAU (._aa "19) /) Soul=varad
Bara, a regu le prisent ascie authanti_
2 requéte des personnes ci-aorids
i

Honsieur Luigi CUIUMENTO, G3rant
de Socifté, demeurant i SAINT AUSIH
var GIF-sur-YVETTE (2ssonne),

te de :

La Société dénommde S.A.DR.TL.
SCCIZTE DE L'VYVETTE, Société & Respon-
sabilité Limitée au capital de CENT
MILLE FRANCS (100.000 F) avant son
sisge social & GIF-sur-YVITIZ (= 'ssonne)
25 rue Alphonse Pdcard. -

0 Registre du
sous le nuzéro
B, "INSTIT
SUS ZT DES

s le n° 320 ©f

Commerce de VE 5
71 B 512 et 3 1'I N
NATIONAL DE TA STAT
ZTUDES ECONQOMIQU=ES!
538 C0O-1.
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Monsieur Luigi CHIUMENTO habilit€ & 1'effet des
rrésentes en vertu d'une délibération des aSSCCLDS en
date du 7 novembre I977 dont une copie certifiée

conforme est demeurde annexée 2 un acte de dévdt en date
de ce jour, effectué par Me Alain CHARLE Kotaire associd
a PADAISMAU, le 8 novembre IQ77.

LEQUEL es—ouaﬁltes, praalablement 2u reglement
de co-propriété et & 1l'état descriptif de division con-
cernant 1l'immeuble ci-aprés désigné a exposé ce qui suit

EXPOSE

I - SITUATION DES BIENS.

La Société de 1'Yveite possdde un terrszin sis
& GIF-sur-YVETTE (Essonne) lieudit "Courcelles" rue &du
Général Leclerc n® 171/183 -(C.R. n° 300) cadastré :

Article ler.- Section D n° 1837 pour quat
vingt dix ares soixante cing centiares (90 a 63 ca.

Article 2&me.- Section D n° 1844 pour vingt huit
ares vingt et un cnntlares (28 a2 21 cz).

Article 3eme.- Section D n° 1845 pour huit ares
vingt trois centiares (8 a 23 ca).

-




Il = QRIZIVNE DE D20PRIIPZ

A- L'imneuble ci-dessus ddsigné sous les ariicle
preaier et deuxieme dépendant chacun originairement é'un
blus graend immeuble appariient i la socidtd ge L'Yvette
ci-dessus nommée pour l'avoir =cguis de Monsisur Louis
lfarcel DESHOT AUJ, industriel, demeurant. . PARIS rye
Gazan n° 31, epoax de Hadame Suzanne Jeanne PEUIUS30:T,
né 2 DAILLZC URT (Haute-liarne) le 3¢ guwi]l 1904,

“ulvant acve regu par Me Alain CHAZLE Jotaire
assccié soussiznd, le 4 novembre I977, moyennant le oprix
hors taxes de Cing cent mille franas (500.0C0 F) qui a
€t¢ pay<$ comptant et quitiancd a l'acte.

Ledit acte est en cours de publication,

CRIGINE ANPIRTTURD pour 1'ASTTOIE ler,

L'inasuble dont s'agit appartenait & Morsieur

DESYOUVEZAUX par suite des actes et Faits suivants

Par actz sous signatures privées fait 2n triple
exemplaire 2 CHARTRES le 19 noveazbre 1870, dont 2'un
des originaux a2 €3¢ annexsd an vroc2s verbal de défaut
dressé par Me LANE Noseire & PATTS le 10 janvier 1974
dont il sera ci-aprds parlé,

Madame feorgetis Jogéphine Fugdnie CINZRACT, nde
& LEVAINVILIZE (Sure et Loirez) le 21 novembra 1904, .
agriculirice, demeurant 3 GEMERVILLE, commune d= 30URS
(Sure et Loi*) veuve non remaride de Monsisur Terwzng
Zdouard Leéon CINTRACT, s'est obligée 2 vendrs & Yon-
sisur DSSHOUVZAUX sus~-ncamé, qui a acceptd,

Une parcelle de terre ci-aprds désignde, cadastrde
seciion D n® 173, le tout sous diversss cerndivicns au
sujet desquelles il en est réf’“e audis acte lui-n8ne
et notazment sous une condi Tion suspensive gui s'ess
réaliisée dapuis.

“onsieur DESNCUVEAUX nalzré de nombreuses demandes
r2ites 2 Madame CINTR2ACT et 2 Me BESIARD Mosaire &
CHARTIAZS Notaire d2 ladits dame, n'ayant oy obtenir 1a
sijnaturs de i'an=s atvhentique de réitéra=ion de vent
ayans fait i'odi=% de 1a oromesse sus relatds, a Tais
solzation & lMadame CINTRACT & 1'effa: Je rézmdiariser
l'acte de vente donts'agis,

Suivant procds vertal proncncsd i la recuste ds
¥ornsisnr DIBNOUVEAUY Sus-nommd A l'enconire de Madz~s
Veuvs CIHTRACT, draosas par ledit [le LAME le 1Q Janviar
IS7l, défaus a $:d prononcé contre “adame CIITEACT,
consisur DEJNCUNZAUX requsdrant avan< sté renToyd & se
Sourvoir ainsi Wil avfserait 95 300 gls b Ll (S cr;cés-
versal de défaus dont s'azit tels avanzazes iue iz Zro



=

Ure expddition de ce proods versal a d:d pudlise
au bureau des IZypotaegues gde PALATSEAU, le ter mars
1874, volume 739 zumdro 2.

Suivent juzenme Gronde
Inatonce de V=IR3AT il Sue 21
gue lsdit jugement v i te d3 par -adane
CIUTRACT au profit de jionsi Rt ) S—noxxzg,
de la varcslle de erre situde & GIP-sur-77s P>, cadas-
trée section D no {73 TORT un=z centenance d4e un necsare
cinguante neuf arsas cuaire vings cing ceniiares.

Monsieur DESNQUYVEAUX 3 alors dévosd 3 e ANPCIADCHT -
LANE Motaire associd A PARTS ot l'a recuis de gmetiws
au rang des minutss dudit O0Ffice Hotarial 3 la dase du
27 Octodbre IS77 DOLr en assurer la conservation €% pour
au'il en s0it dslivré touses expéditions ou extraizs
au'il appariisndra et en ouvre aux fins de pudliciid
fonci2re au burean des Hypothegues de DPATATSTAL 8

19~ La grosse d'un juzsment rende par le Trijunszl
de Grande Instance de VZRSATTLES le 29 avril LT,
a2ux terazes duguel i1 a été dit novemnent cue le jussment
dont s'azit valait wense définitive par Mada=e Ciilizace
sus-nommée A Monsisur DESIOUVIAUX aussis sus-ncané,
de la parceile 4= oré sise i CGIF-sur-YV2172, cadassrie
secvion D 1% 173 pour une contenance de un hectars,
cinguante nsu? ar¥2s, quavre vingt cing centiares,

2°- Les origi = aites

nzux des quatre si
tonsieur DESNCUVEAUX de
vé, savoir -

a les SALONZ-DRADICSR Av
e

O
n o

expl 2 Phili voe FE23TN, Huissier de Justice 3
VERGAIZIES en data du 27 juin 1977.

- la ssconde 3 1z SATER DR L'ILZ DB FRA¥CI, suivant
exrloit de Messisurg PCTZAU, huissiers de Justice asso-
cids, en date du 12 duillet I977.

- la Sroisiime 3 Madame Veuve CINTRACT suivant
expioit de PETI?, huissisr de Justice % MATYTENON, an
date du 19 juillest L2717

- % la quairidme, b Honsisur et Madzame SPCTTI,
sulvant exploit de e GRANGERAT, Huissisr ds Justice,
Adzinisirateur de 1'Siude de Fau e DESCHAPS, Huissisr
de Justice a PATAIGZAU, en date du 11 Juillet I977.

2%~ Un csriificat Gélives le 8 septezdre IG77 par le
Greifier en Chef de la Cour d'dppel de PARIS, cerz:-
Tiant Qu'il n'a pas £t3 remis au Secrétariai-CGraes s ds
ladise Couxr d'Atoel, de diclarstions d'adpel @u juzsment
rendu par ls Tribunsl de Utrande Insiznce de ¥EASATIIES
le 25 avril 1977 3us-reiats,

In consdzusnce, les pisces dont s'azii, sens
demeurdes annexdes audis acte apros Z2nTion, lecu=l

S5V 8n courz 42 pudlicatisn au Suraay ces Hysotnagus

d2 23 1y
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1- L'imzeuble ci-dessus désigns aprariznait i Vadame
Veuve CIINTRACT, pour 1'avoir recusills avec d'autres
biens dans la successica de Madames Rosine Jos3énnine
FRANCCIS, sa mérs, en son vivans sans professicn, nde
a2 GIP-sur-IVETTE le 20 nars 1384, demeurant i SINEEVIL-
L Cozmurne de SOUES (Zure =t Loir) veuve en premidres
noces 2% non remaride de Monsisur Georges Gaston Gabriel
CINTZACT, décédde en son domicile 1e 1© janvier IS43,
De laguelie elle 43ait seule et unigue héritidre.
Ainsi que ces gualités ont 444 constatdes var
un acve de notoridiéd dressé var ¥Me BISYAZD Notaire
& CHARTRES le ler octobre 1955,
L'attestation de prooriéis aprds le décds de Hadame
Veuve CINTRACT 2 ét¢ dressde par Me BISNARD fotaive
2 PALATSZAU, le 10 didcembre 1S53, dont une expddision
a étd publide au bureau des Hyoothéques de PATAISZAU
(Essonns) le ter février I%69, volume 6070 n° 1.

2- Ledit izmeudles avvarterait en propre a ¥Wadape Veuves

I¥TRACT née FRANCOIS sus-nomnée, pour lui avoir $id
attridué, avec d'autrss biens, aux Termes d'un acie
rega par Me LEGUAY Notaire & CHEVISUSE (Yvelines) 1e

18 juin IG24 contesnant entre elle, '

Et ilonsieur 4dolphe Désirs FRANCOTS, preoridiaire

demeuranit 2 la Grange, Coamuane de GIT, veuf en orsmidres
noces et non remarig e ROsine Lo cxox.

e

uise PI
e 1

T

La liguidation et le partage, tant de 1a comaunauts
de biens riduite aux acouéts, ayant existé entre Monsisuwr
et Madame FRAVNCOIS-PICHON aux termes de leur ccnira+t
de mariage regu var Me LEGUAY Notaire sus-nozamé, le 9
juin I823, cus de la succession de viadame FRANCCIS nde
PICHON, décédée 2 GIF-sur-YVETTE le 30 mas Ic23,

De laguelle Hadame CINTRACT nde FRANCOIS Stait
seule et unique héritidre, comme 3tant seul entan< i3sue
de l'union ayant exists entre Monsieur =t tedame FRANCCI!
P O3 i

Airsi que ces gualités hérdditaires son< cons-
tatées par un acte dz notoristd aresss a déZaus -
d'inventaire apr?s le ddcds de adane FAANCCIS née

PICIHON, var ledit e LIEGUAY, 12 10 oc-ohws T323,
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IIT — ZOIV=ITION DE ngson

19~ Le terrain sus de51gné 25T cooprise dans une
zone d'aménazement concerid, ddnommde "Zone d'amdna-
gement Concerté Courcelles", laguelle g Ffais l'oojet :
. d'une convention en date & GIF-su -YVZITE, du
9 rovembre I970, aux termes de laguells le représentant
de la Communa de GT--ou*—I'AmTE coniidé 2 onsisur
DESHOUVEAUL vromoteur, 'aménagement eo% l'éouiperent

de la Z.A,.C. de COURCBJJ&S.

. d'un arrdié prifectoral n° 7C.4720 du 27 noven-
bre I970, crdant cette ZAC et aparouvant la convention
sus indicuée,

(03]

u 23

U
(&N

55

factoral no 71 .1

( D\

. d'un autre arrsid pr
avril I971,

Une ohotocorie de cetse convention du plan de
masse générzl de ses ‘huit annexss et des arrgiés,
sont demeurées annexdes é urn acte recu par e LAVE

-
Notaire a PARIS, le 29 dscembr I971, pudlis an
bureau des Hypothzques de DAuaLydA’ le Jjanvier
1972, volume 231 no 5,

2°- Cette Z2.A.C. se d3com mpose en trois tranches dont
la troisitme concerne une zone d'habitations compre-
nant quatre bitiments R + 3 désignds A, 3B, C, et D et
un variking accold au BAtiment ,figurés sur ls plian de
masse. L'ensemdble dz ces habita'wors fait partie éu
berais de consiruirs no 91,1,43473 ano*ouv; Dar arr8td
Préfectoral n° 71.5887 du 21 déceadre I9T1,

B —~ PERMIS DE CONSTRIIRE MODIRICATIF,

A la suite de 1l'arrdté de tionsisur le Préfet de
1'Sssonne n° 71,5604 en date du 2C &écemdre IJ71 prerant
én considiration le Plan d'Ae eénagenent de la Zone

'Anénagement Concertsd de Courcelles 3 GIF-sur-YVEPTR,
un arrfid de permis de construire autorisant Honsieur
DEJTOVTEAUL COSZurthC 4l groure cde cinguanie cuatre
lozements azvec centre comme“ﬂlal, cenire de 101sirs e%
d4es bureaux compor :°n, une qurzice nors oeurre :totale de
17.822 =2, sur ur terrair de 13 36.700 a2 de surlace situd
ue rerdinand igzer 2 GIF 3UR YVITTZ, cadnoiys seetion D
n? 186 & 77 inelug, 3id, 343, 334 ez 1132, a 81 prig 2o
¢l Ddeentre 1971



4
“

rlonsieur CHIUNINTO représentans la 30C0ISTE DE
L'IVETTE a présenté le 21 janvier IS77, une demanis 42
tranesfert nmodificatif dans le bus

~ de transférer & la SOCIZTE DT L'YVETTZ, pour
CINQUANTE QUATRZ (54) logements reprdsentant une surTace
hors ocuvre de Cing mille guatre cent cinsuanve sent
nstres carréds (5.4357 a2), le bénéfice iu perzis 4= cons-
truire accordé 2 lionsisur DESHOUVEAUX lo 21 ddcembre
I971.

- de nodifier le progranme azuitorisd par arrété sus-
visé en po“tnnu le nombre de logements de Cingquante
quatre (54) & Quatre vingt trois (83), la surface hors
oeuvre de 5.457 m2 restant inchanzée,

Ce permis a €% =2ccordé var Yonsiesur le Préfat
de l'Zssonne le 13 QJctobre IG77.

IV - SZ2VITUD2S =T QONSAITUTIOY DE SSRYITUDE.

1= L2 vandeur déelars au'une caralisation 4de gaz
wraverse 4d'une manisre disconiinue le terrain pour varviz
au nord, le long de la rus du Géndral Leclerec =t Tour
variie au sud longeant la limite Gu verrain, suivani un
trace figurd en traiis pleins 2% crangds au plan annexd
2 l'acte de vente visé sous l'article ie de l'orizgine de
prooridté.

Le terrain sus désigné e% cadasiré sscsion D nd
1837 est grevé d'une servitude perpétuelle de passacz,
de réparation et de reconsiruciion &8s ceite cznalisavion
au profit de la Socidté du GAZ DE TSANCE. Ceise servituda
s'exerce conformément 2 sa destination. ILes 2r3posgs d=z-
vront avoir accd®s 2 ce résecau dont l'entrssien =355 & 1a
charge du oénéficiazire de la servitude.

2- dans un souci de meilleure organisation, il a &t3
dicidé de desservir en édleciricitd 1'opération de Jardins
d2 Courcelles ainsi que la Eésidence de 1'"Avlnetie, con-
tigue a l'opération objet des prssentes vortant sur un
terrain sis & GIF-sur-YVITTZ cadasird section D no 1784
2 vartir d'un voste de iransfor=ation d'2leciriciid
nasse vension implantd sur le terrain cadastirs section
D n® 13837 lieudit "Courceslies" d'une contenanca de Cuatre
vingt dix ares soixante cing censiares (90 a 65 ca). Une
canalisation partant du voste de iransformaiion traverse
le terrain vropriftd de la SOCIZTE DT L'IVETTEL oour se
continuer sur le terrain apparienant aux co-propridiaires
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wé "Syndicat des co-vropridiaires

om
S JEHDINS DZ COUZCZLIE3M,
t

Le présent ac

Il sera d£n
de la Résidence "LZ

e comprendra vlusieurs rvariies :

= PARTIS PRETIMIFAIRE
= PRELITERZ DARTTE Distinciion entre pariies

orivatives et parties comnunes.

DEUXIENE PARTIN -
et tableeau de répariition de

charges,
- IROTISIBHE PARPTIT - Réglement de co-bropridié,
A5GLEENT DE CO-PEOPRIETE
ET
ET4AT DESCRIDTIF DT DIVISICH
PARTTS DPRELIUMINATRE
DESIGNATIOMN ET DESCRIPTION DE I'TiGiZUSLE
APTICLE 1,
DESIGHATION
Le présent rzglement de co—prourlété s'aoplicue
2 un ensemble immobilier en cours 4! €dification qui
comprendra quaire bdtiments A usage d'habitation désignés
sur le plan de masse par les lettres A, B, G et D et

N

e
un garaze sous dalle, sur un terrain sis & GIF SUR YVETTE
sus—-iés i"*c plus anplement,



- A3 -

Ao o

ARTIZTE 2
Ao oS o

— un local 2 bicyclette et voitures d'enfant.
= un local de service,

= un local & poubelles,

~ gaines techniques,

- un local services généraux,

— uns cage d'ascenze

- une cage d'escalier,

- deux studios,

- un apvartement de deux pikces.

- un ayvariement pour gardien, y coapris Farigir,

- vingt deux caves, dw® Wi afecie & |ahwtmior
oo Ygardlen .

* du premier au treisidme dtaze

chacue 2taze.

-

=l

nelus ot onour

L
d'ascenseur,

- une cage d'escalier,

- un vide ordures,

= un local services généraux
~ Zaines technigues,

- un apvartement de cing pidces
- de'zrappartemsnts de deux pid
= un appartement de trois pidce
— deux studios.

20—~ BATIMENT B, |
|
* Ar rez de chaussie,
- un nall,
- un local a bicyclstte et voitures d'enfant.
- un local ds= service, .
= deux locaux 3 poubelles,



- gainss tscnniques, N

- an local gervices généraux,

"= une cage d'ascenseur,

- une cage d'escalier,

- un apparvement de cinag pisces, -
- deux studios,

- quinze caves,

- un local technigue,

|
= une caze d'ascenseur,
- une caze d'escalier,
- un local services généraux,
= quaire 2rrartements de gquaire pidess,
- galnes techniques,

- un hall,

- un local 2 bicyclette et voitures d'enfant,
- un local de servies,

- un local 2 poubellss,

- gaines techniqgues,

- un leocal services généraux,

- une cagze d'ascanseur,

- une cage d'escalier,

- un avpartemsnt de deux pidcss,
- Guatre studios,

- viggt Trois caves,

¥ Dy _premier au troisidme d+tace inclus =t vour
chacue Stacse.

- un palier, ;
- une cage d'ascenseur, !
- une cage d'escalier,

- un vide ordures,

- un local services généraux,

- un appartement de cinq pitcsas,

~ un appartemeni de trois pidces,

- gaires techrijgues,
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Les locaux gui, aux La2rmes je 1'stat descriptis
de division ci-ppris £3adli, sont comoris dans la conm-
rosivion d'un lot, sont affsoisz 4 1'asage exzcliuzif
du propridtaire du 1ot considéré 2% comme tels, cons-
Tituens des "PA2DIIS ERIVATITVEIM.

I1 en 25t de méme pour les accessoires desdiis
locaux, tels gue notamment :

.— les carrslazes, dalles et en général, tous
les revétements de sol et des cloisons.

- les vlafonis et les varcusts (& 1'exclusion
des gros oeuvrss gqui sont "PARTTIS COMIIUNES") .,

egurs portes,
= les fenétresg, les porte-fenéirsas, lzs persien-
nes et volsts, les appuis des fen8tres, les valcons
particuliers, les terrasses et les portes palidres, &
l'excedvion du gros osuvre et des cloisons sévaratives.
~ les enduits des gros murs, des gros oeuvres
et des cloisons séparatives.

- les installations sanitaires dzs salles d=
bains, des cabinets ds toilette et water closets

— les convecteurs et itoutes les canalisations
situés & 1'intérieur des locaux privatiss.

S irstallations de cuisine, éviers e*
- 1es placards et rangements,

- les lozzias ( 2 1'exception des gros ceuvres
qui sont "PARTIZS COMUNES").

les boites aux lettres.
- les cl8tures non mivoyennes des jardins priva-

tifs,

~ les sérarations entre deux locaux privratifs
(quand elles re font D2s partie du gros oceuvre) et les
séparations des parkin g, s'il en ex*s ve seront miioyen
res entre les co-prorridiaires voisins

~ les enplacements de garage privatif, consistant
én la jouissance exclusive d'ure fraciion du sol; délimi-
tée par un poieau ou un tracé peint au sol et rungrotée,

Zt, en résumé, tout ce qui est inclus i l'““té—

——

rieur des lona-‘;_;r:’ dO”lg cm.cun aura 1'usage exclusi L
orésente désignation n'dtant au'énonciztive et non 11:‘—
tative,

Les "EARTIZS PRIVATIVISZ" sont 12 prorristé exclu-
sive de ch=zgue co-crccrlétaire, observation £€iant ici f2i-
te que les rpariives Privavives comprernnent egalementrles

S B B =25 na = = - I £ = 4 oio
lots 1,2,3,22,23,24,37,38,53 9,40,41, <.30, _01‘,‘0,, 63, 64 ci
apr2s ddsignés, un ja2rdin privatif atitacné A4 ces lozs.

- II - DEITIVITIOHN D33 "rARTIES SO0MIANES”
L b i oA ik e’ e — LT PR TN RS
ADM rn'—_':‘ 1
~loh o \S Siad
~es parties co:zmunes apparicenent 2 l'ensenbls des
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7°- Les locaux abritant les $1lémenis d'dquipe-
ment ci-dessus et en gindral, tous les accessoires des
barvies coarunes, les installaitions d'é4clairage, les
compieurs géndraux, les appareils e% les. douipaments
frecids au service géndral de l'izmeudble, les objetis nmo-
biliers, ustensiles et fournitures affectés & cev usaze.
8¢~ 125 fondations, les €ros aurs de fagade, 4e
rerfend, l'ossature du £ros oeuvre, les aurs pignons.
9°- le gros osuvre des dlanchers & l'exclusioa du
revétement des solis.
102~ les couveriures du basiment et voutes les ter-
rasses aCCSSSlO 2s ou non accessibles.
112- les tuvaur d'adration des water closeis et
ceux de ventilation des salles de bains et des cabinets

de toilstie

12%~ 1'appareillagze, les gaines et conduits du sys-
teae de ventilation mécanigue,

13% les tuyaux de chute et d'écculeasnt des eaux
pluviales ménazéres, et usdes et du tout 1'3gol3, les
conduivs prises d'air, canalisations, colonnes monianies
et descendantes d'eau, de gaz, d'électricitsd (szuf tou-
tefois, les parties de ces canalisations se trouvant 2

’ ’ : rd
l';.ter;aur des appartements ou ausres locaux affectés

a2 l'usage exclusif d'un co-provridiaire).

145 les Jocaux ou vlacards vechnigues E,2.7., et
P&,

152 1'adcucisseur d'eaun (s'il en existe),

16% les portes d'entrée, les halls d'entrde, cour-
sives et couloirs de dessertas des apvartensn<ys.

17% les loczux vide-ordures et les gaines,

18 les sros oeuvres des garde=-corps,

18% tous les accessoires de ces varties communes,
tels gue les installations d'éclairase et|de chauflazge,
les glaces, <avis et vaillassons (non compris les tapis-
brc3ses sur les paliers 4'eniréde Qui seront partie pri-
vaizves).
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202 =~ l'antenne de 3élévision.
212 = Les boltes aux letires.
Cette gnumération esti purement énonciative ot
norn limitative,

Sont accessoires aux varties communes

T ~ S - —~ ~ ey - Ty el o e
- Le drgoid de surdlsver 1l'immpeudle affsct

’

D
§0°

i'usaze conmaun ou conporiant plusieurs locaux gui cons-—
tituent les parties privasives diffdrentes ou d'en af—
fTouiller le sol.

= le droiv de mitoyenneté affirent sux parvies
coznunes.

Les parties communes et les droits qui leur
sont accessoires ne peuvent faire 1'objet sévarément:
des parities privatives, d'une aciion en parsage ni d'une

licitation forcée.
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REGLEMENT DE CO-PROPRIETE

- d Lo

DZSTINATION ET USAGE DE L'ENSEMBLE IMORILIER

e T —— ——e

CHAPITRE I

DESTINATION DZ L'ENSE!MBLE IMMO3ILIER

ARTICLE 8

L'enseable immobilier est destiné & l'usage mixte
d'habitations, de toutes professions libérzles,

CHATITRE IIT

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 9

Chacun des co-propridtaires aura le droit de
jouir comme bon lui semblera des parties privatives
comprises dans son lot, 2 condition de ne pas nuire aux
droits des autres co-propriétzires et de ne rien aire
qui puisse, soit compromettre lz solidité du b&timent,
soit porter atteinte & la destination de l'ensemble im-
mobilier et sous les réserves qui vont &ire ci-apreés
formulées,

Les appartements ne pourront étre occupsds que
bourgeoisement ou affectds & 1l'exercice d'une profes-
sion libérzle.



L2 loc=ztion en meublé

d'apvartements entiers est au-
torigde. En revanche, l2 trancsformation des 2praritenents
en cnapbres meublées, destindes & B8ire loudes & des per-
sornes distinctes, est interdite,
e ‘. . S
Les co=yropridtaires et occupants devront veiller 2

., ¢e que 12 trancuillité de l'ensemble immobilier ne soit &

« auvcur mwoment; troublée var leur faii, celui des persennes

‘«de leur famille, de leurs invités, de leurs clienis ou des
gens 2 leur service,

A

2 = EHPLACENENTS DI GARAGES PRIVATIRG -

Il ne pourra y &tre entrevosé une quantité d'eesence
ou autres matitres inflammables supirieure.2 celle accen-
tée par les Compagnies d'assurances sans surrrime ety auto-
risée par les réglements en vigueur, notamment ceux rela-
tifs & la sécuritéd.

L'enploi des trompes et klaxons est irterdit ainsi que
de faire tourner les moteurs autrement gue pour les besoinc
de réglages des départs et de la rentrde des véhicules.

Les propriétaires devront veiller 4 conserver aux jar-
dine individuels leur caraciere d'agrément et les entretenir
réguligrement,

Ils ne devront pas les utiliser comme lieu de garage
ou de stationnement de véhicule ou de batezu, méme tempo-
rairement,

) Afin de conserver une unité & 1'ensemdle immobilier,
12 t2ille des haies, s'il en est planté, et sauf décisiorn
cortyaire de 1'Assemplée Géndrzle des corropriétaires s'ef-
fectuerz auv méme moment, les coprorridtaires, les locatzire.
et auvtres occurants devront livrer acecds de ieux jardin au
orérosé chargé de cet eniretien.

Lez cultures yotasdres et les plantations de hautes
ol = =
tiges sont interdites. Il en est de méme des consir
de quelque nature qu'elles soient. T '
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4 - BRUITS - TRCUBLES DE VOISINAGE

L'usage dss appareils de radiovhonie ot des
€lzctrophonss est autorisé, sous rdserve de 1l'observation
des r2zlements de ville et de police, et sous réserve
ézalement que le bruit en résultant ne soit pas psrcep-
tible par des voising.,

Toat druit ou tavaze, de quelque nature gue ce
Soit troudlant 1a tranqguillité des occupvants sst formel-
lement interdit, alors méme qu'il aurzit lieu dang 1'in-
térisur des apovartements,

Les co-propridiaires ne vourrcrn
aire aucun travail aveec ou sans machi outil de
uelgue genre guz cs Ssoit, aui soit de natpre 3 nuire
d'un bAtiment ou géner leurs veisins par
e bruit, 1l'odeur, les vibrations ou autrement,

5 - UTILISATION DES FENETRES :

t faire ou laisser
ne et

= wna Hy
=
o
9]
(o}
l‘-l
(W]
u
2
<t
({3

I1 ne pourra 8tre étendy de linge aux fenBires
aucun objet ne pourra &+re posé sur le bord gas fendtres,
Les vases & fleurs devront ctre fixés et reposer sur des
dessous étanches, de nature & conserver 1'excédent d'eau
bour ne pas dévériorer les murs ni incommoder les voisins
Ol passants.

On devra se conformar aux regl
v

ments de police
© pour basire ou secouer les vapia et iy

o
chiffons de nettoyage

5% .

»

6 - HARMONIE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER :

Les fenétres ot persiennes, les garde-corps,



s et barres d'apoui des Tendtres,

T, d'une fagon génsdrale tout ce quil

ie de l'ensemble imeooilier, ne nour-
bien que constituant une "partie
t
+
v

T
cont*ibue alh

di i
orisation de 1'Assemblée Gnnovale.
o}

ront étre mo
orivative" sans
La‘pose 4
cue la teinte fi
l'.—'!.sse:nolw Géné
Les tepis-brosses sur les ral
aue fournis par chaque co~o*on“1eta
d'un moddle unique arrité var 1'Asse
Les po**es d'entréie des aouar
étre modifids qu'avec 1 autorisation
rales des co—prosrletalres
Le tout devra &%re entretenu en bon état et aux
frais de chacun des co- -propridtaires.
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stores est autorisse, sous réserve
ure au nombre de celles adopiées par
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7 - ANTENNES :

Une antenne colleciive radio, et une an
collective de téldvision seront 1natal*ens sur
de 1l'immeuble.

L'installation d'antennes individdelles extériau-~
res ne sera pas autorisde.

8 - PLAQUES INDICATRICES :

——

Les ne*sonnes exsrgant une n*oL=531on libérale
dans 1! enaemb immobilier pourront avpos une piague
1na10ua T au publ;c lewr nom, leur DT“ISSSIOHEu le lien
ol elles exercent leur actlvﬂce saveolr : a l'entrée de
l'1mm°uol, et 2 1l'entrde des locaux prof e331ornels Le
dtle et l'emplacenent seront fixés par le syndic.

I1 ne pourra &tre placé sur la fagade des appar-
nse

tements, aucune igne, réclame, lanterne ou écriz
Quelconzues.
10 - REPARATIONS - ACCES DES OUVZRIERS ;

Les co-propriétaires devront soulfrir, sans indem-
nité l'exécution des rdparations qui deviendraient né
cessalires aux "parties commun_s", qQuelle qu'en soit la
durde et s3i besoin est, livrer acchs aux architeczes,
eAzrepreneurs €% ouvriers chargés de surveiller, cona ire
ou faire ces travaux.



1" - LI3RE ACCES

En cas d'absence rrolongée, iout occuvant devra
laisser les clés de son ayparvenesnt au gardien s'il en
existe ou i une personne résidant effectivenant dans
ll'arrondissement de la situation de 1l'imnmeubls, L'zdresse
de cetie personne devra 8ire portée a la connaissarce
du syndic. Le détenteur des clés sera autorisg z péndsrer
dans l'apparterment, en cas d'zrgencs.

12 - ENTRITIZN DES CANALISATIONS D'EAU ET

tx

RCBINETTERIE

Afin d'éviter les fuites d'eau et les v1orav;ona
dans les canalisations, les robinets et .chasses de cab

nets d'aisance devront 8tre maintenus en bon état de fone-
tionnement et les réparations exécutées sans retard.
Perdant les gelées, il ne pourra &tre jetd d'eau

dans les conduits eXuerleurs d'avac"aulon

13 - SURCHARGE DES PLANCHERS :

I1 ne pourra &tre plzcé ni enir 2p0sé aucun o
dont le poids exc2deraii la limi<e de charges des plan-
chers, afin de ne pas compromettre leur soliditd ou

za T

celle des murs 2% de ne pas détériorsr ou 18 arder les
plafonds.

!4 - MODIFCATIONS INTERIEURES DES LOCAUX :

Chague co-prooridtaire pourra modifier, comme bon
lui semblera, la disvosition intdrieurs de son appar-
tement et vourra faire comnuniquer par des ouvrages ap-
p*oo*wes tels qu'escaliers, deaasemenuo, vories ete...

es locaux dépendant de lots distincts lui aprarienant

mais il devra en aviser 1le syndic.
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Le syndic pourra exige T que les travaQz soient
exécutés sous la su“velllanco de 1'Architecte gqu'il
déSLgne*a, dont les honoraires seront 2 1a charge du co-
propriétaire ~alsant exdcuter les travaux. Ce Co=Dproprié-
taire devra p*cnﬂre toutes les mesures nécessaires péur
ne pas nuire 2 la s0lidité de 1'inmeuble, et il sera
responsadle de tous affaissements o+ aeg*adau ons qui se
produiraient du fait de ces travaux.

Le co—-propriétaire qui fera change* tout ou pariie
du revétement de soil;, devra veiller 2 que le nouveau
revé‘emﬁnt orésente un 1solem°nt acousvigue au moins égal

N

a4 celui du revdiement 4! rigine
1 RESPONSABIL TE :

Tout co-propridtaire restera responsaole 2 l'éger
des autres co-propriétaires, des conséguences dommageadle
enirainges par sa faute ou sa négligence, ét celle d'un
de ses préposés ou var le fait d'un bien dont il es%
légalement responsable,

CHAPITRE III

USAGE DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 10 '

Chacun des co-proprétaires usera libremen: de
"parties communes" suivant leur destination meis san
faire obstacle aux droits des autres-co-propriétai
es tapis de 1l'escalier, s'il en existe, vourron
enlevés Hus les ans, en été, pendant.une période d'un
mois, pour le ba‘ta*e, sans. que les co-p*oor étaires
(et les locataires s'il en. °t¢ste) puissant --cl mer une
indemnité quelcongue.

Les livraisons dans 1' 1mmeab‘e de provisi
matieéres sales ou encombrantes etc... devron: 8+
le matin, avant dix heurses. ) -

Il ne devra 8&tre 1nuroauﬂu dans l'immeudble aucune

atiére aanrereuae, insalubre ou malodorante

Chague co-propridtaire devra orendre des mesures
ticulieres Dour éviter de prorvager dans les Tuyaux
ration ou de ventilation des vareurs insalubres dan—
uses ou nalodorantes. Tout
5 de cette nature est inter

d-m
(173 "i

ons,
r

5.2
e Iaives

pareil 2Smettani des va-

P-
dite.



corrocsifs est interdit dans
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]
vront resvecter servitudes gqui grevent ou gui
veurront grever la propriété.

Chague co-propriétaire serz personnellement res-—
ponsable des dégradations fzites aux varties communes, et
d'une maniére générals, de toutes les conséquences do“ma-
geables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou
d'une utilisation non conforme & leur desiination des
partles communes, que ce soit par son fait, par le fait
de son locataire, de son. De“sonnel oudes personnes se
rendant chez lui.
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TITRE IIX
CHARGES
HAPITRE 1

CHARGES GENERALES COMMUKES A L'ENSEMBLE DES
CO-PROPRIETAIRES

ARTICLE 11

Les charges générales comprennent toutes cslles
qui ne sont pas considérées comme spéciales aux termes
aes stipulations ci-aprés.

Elles comoprennent n0uamment sans gue cette énoncia-
tion scit limitative :

a) les Pralc d'entretien, de réfection et de ream-
placement
- des résezux generﬂux de distribution d'eau,
d'électricité, des reseauy d'égolts etid asseini
Le tout, jusqu'a et non compris les racccrdements
et branchements pvarticuliers & chacun des co- -precopriétaires

b) les frais d'eatretien et de réfection des voies

et passazes de 1l'immeuble.

U) £

e
g se-

27 b
ment,

c) Le salaire du gardien, s'il en existe, la four-
niture des ava ntases en nature consentie au gardien, le
loyer et les charges de co-proprigtd relatifs & son lo-

gexent et les charges sociales de toute nature.



- 8% -

d) Les frais d'entretien, de réparation et d'uti-
lisavion des locaux i usaze de services communs générauvx,
e) Les dépenses afférentes & tous obpjets mobiliers
et fournitures utiles résuliant des dépenses sus visées,
notamment les frais d'éclairage, d'ezu, de chauffage,
des parties communes, produits d'entretien et de nettoyage
£) Les frais occassionnés par les polices d'assu-
rance,
g) Les frais de fonctionnement du Conses Syniicel

ev les honoraires du syndic.

h) Les salaires des vréposés & 1'entretien des
parties comaunes et les charges y afférentes.

i) La pose, la location, l'entretien des compieurs
a usage collectif.

j) Les impdts, contribuiions et taxes, sous quel-
aue forme et dénomination aue ce soitv, auxcouels seront
assujetvties toutes les "parties cormunes" de l'ensemble
et méme ceux affdrents aux "parties privatives" tant que
en ce qul concerne ces derniers, le service des contriou~
tions directes ne les aura pas répartis entre les divers
co-propriétairss,

k) Les frais d'entretien, de
remplacement du sysitime générzlde s
lation mécanique et de 1l'adoucisseur

réparation ou de
écurité de la venti-
d'eau s'il en eriste.
ARTICL=E 12

B - REPARTITION

Les charges générales seront répariies entr
les co-propriétaires au prorata des quotes parts des par-
ties communes générales contenues dans leurs lots. Toute-
fois, les co-propridtaires qui aggraveraient les charges
générales par leur fait, celui de leurs locataires, ou
des gens & leur service, supporteraient seuls, les frais
et dépenses ainsi occasicnnés,

C — COXTRIBUTION ET PAIEMENT

1°) En cas d'indivision de la propriété d'un lot
vous les prcpridfaires indivis et leurs héritiers et re-
rrésentants seroni soclidairement et indivisiblement res-
ponsables vis-2-vis du syndicat des co-propriéitaires sans
bénéfice de discussion, de toutes sommes dues aff¥rentes
audit lot entrs les nu-prevridtaires et leurs héritiers
représentants et usufruitiers.



La criance du syndicat sera indivisible entre l=s
nua-prooridtaires, leurs héritiers e+ reorésentanis aui
seront tenus solidairement avec les usualruiters chacun
pour le tout.

Les méres solidariié et indivisipiri+d exiztercnt
entre propridtaires et béndficiaires d'un droit d'usage
et d'habita%icn.

2°) Bn cas de mutaticn entrs ifs & titre onéreux,
les parties seront tenues de remplir les formzlitds prévu
par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1955,

30) A défaut de paiement var l'un des CO=-Droprigd-—
taires de toutes sommes appslses apres xise en demeure &
lui adressée par le syndic par levire recomaandée, avec
dezande d'avis de rdception ei si 1'assernlde générale
en décide ainsi, les somnes impayées seront & compter de
la mise en demeure, productives d'intéréts zu taux des
avances sur titres consenties par la Sanque de France,
Sans due ce taux puisse &tre inférieur 2 cing pour cent
1l'an,

D'autre part, les auires propridiaires devront
faire 1l'avance nécessaire pour varer aLx cnséquances de
cette défzillance.

4°) Les dispositions qui précddent ne font vas
obstacle a l'exercice des sdretds ldza2les et ne valent
pas accord de délais de riglement.

5°9) Tous les frais et hororsires guslcongues ex-
posés pour le recouvrement des sommes dues par un Cco-pro-
priétaire resteront 4 la charge du ddbitenr.

CHAPITRE II

FRATS DE CHAUFFAGE

2
]
(]
1}
pol}
(D

A\RTICTLS 13 .- Révartition des cha

c

Le chauffage est électrigque du tyve mixie.
-~
"]

Une température de base d'environ 14° est assurée
rar des résistances électricues noydes dans les dalls
de déton armé des planchers, les résistances sont alimentdes

(]

0]
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Il es%t 1t de
en partie l'isolation du vlafond
rrivavifs ou communs, cette claus
tous les locaux du sous scl.

Les locaux qui ne verti Lpent pas auxX ch
chauffage n'ont pas & béndfici hauff
par le vlaford. )

Les charges de chauffage
S par les co-propriéiaires d
nstea
Tre moyen ou s'ils déclarent ne
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Aucune excevtion ne serz admise & la consrivution
gatoire des co-vropriéizires dans les dépenses d'en-
ien de fenciionnement, de réparations ou de r npla-
nent du matériel, méme sn cas d'azbsence pencant ure ou
usieurs campagnes de chauffe corsdcutives gusl cu'en
it le nombre,
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CHAPITRE III

CHARGES D'ZiAU PROID

&)

ARTICLE 14.- Définition,

Les charges d'éau froide comprennen: le prix de
1l'eau froide consommée par les occupants de chague avpar-
tement.

ARTICLE 15.- Révartition,

Les charges d'eau froide seront comdrises dans
les charges de chauffage, réparties et désignées au tavleau
sus indiqué.
: Un compteur individuel est installé dans chacun
des locaux composant 1l'immeuble, les dispositions ci-des-
sus ne s'appliqueront pas. ;
Dans cette hypothése, chaque co-oropridtaire sera
redevable envers le syndicat principal du colt de l'eau
froide consommée dans son local.




CEAPITRE IV

VESTIG=ES

En cas de répzration, de reconstitution da'un é€lé-
ment d'équipement ov. de reconstruction 4'un corps de o4~
timent, la valeur ée reprise ou le preduis de la wvente des
vieux mﬂtorlauy ou ves ulges bene-~01e“a au¥ seuls co-pro-
propriétaires qui suront & supporier lee frais des iravaux.

ADMIRISTRATION DE L'ENSENMBLE IMMOBILIZR

ARTICLE 17. = ADMINISTRATION DE I'IWiEURLE,

L'enserble des co-propridisires est cons3itué en un
syndicat principal, dont le sidge est dens 1'immeuble.
Les décisions du synalcat sont prises en assexzpléa zdné-
rale des co- Droovwetglres, leur exécution est confide
2 un syndic placé éventuellement sous le contréle a'un
conseil syndical,

A -~ SYIDIC

ARTICLE 18 :

Le syndic est noamdé var 1'zssemblée gén
propriétaires pour une durée de trois snndes
des voies de tous les co-propriétaires.

I1 peut &tre révoqué & tout moment dans les wmémes
conditions jusau'd la premiére assemblée géndrzle qui
romxmera le syndic définitif.

érzle cdes co-
& la majoritsd

Les pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont confé-
rés par les textes législatifs et réglermsniaires en vigus

B ~ CONSZIL SYNDICAT = ABRTICLE 19 :

Il est institué un conseil syrdical. L'azsexnblde
générales des co—oroo*leualres, désignera les cecbres du
Censzeil syndical et fixera la durde de leur manéas,

Ce conseil sera notamment chargé :

- de vériﬂle* les comptes du syrdic,

- de résoudre avec celui-ci *toutes auestion déier-
minées par 1'Assemblée concernant la gestion de 1'immeuble
de dorner notamment son approbaiion préalable & 1l'exdcou-
Tion de travaux dépassant une somme fixde par 1'assexmblée
Générale,



&

ASSEMBLEE GENERALE

La reéunion de tousc les co—preopridtaires formant
le syndicat constitue 1'assemblée genérale, Ceite assem-
blée contrdle 1'administration et la gestion de l'ensen-
ble immobilier, elle prend toutes décisions utiles. Ces
décisions obligent 1'uriversalité des co-propriétaires.

Cette assemblée se tient sur convocation du syndic
chague fois que les circonstances l'exigent et au moins
une fois par an, .

En outre, le syndic cdoit convoguer l'assemblde
rale chaque fois que la demznde lui en est faite par
recommandde, soit var le conseil syrdical soitv par le
co-propriéizires représentani ensemble au @moins le quart
des tanti®mes de co-vropriété. Paute par le syndic de iz
fzire dazns un d3lai de huit Jours, les convocziions seront
envoyées par le Président du Conseil Syndical. A défaut
de Président du Conseil Syndicel ou en cas d'inzciion de
ce dernier pendant le méme délai, ces convocations seront
envoyées par mandatzire de justice désigné en référé (ar-
ticle 50 du ddcret du 17 mars I967).

Convocations :

Les convocations sont adressdss par
dée avec demende d'avis de récesption ou
cépissé au moins guinze jours avant la 2
urgence, elles devront comporter toutes le
intéressant ia co-propriété dont le syndic esura
avant l'envoi de la convocation.
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Représentation :

Chague co-wpropridtaire peut se faire re
par un candataire, celui-ci peut &tre soit er
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designé spécialement pour une assemblfe, Cette r
Tation sera réglée var les texies législatifs et
vaires en vigueur, zinsi Gue le syndic, sont conj
®s Dréposés ne peuvent recevoir mandat pour reprs
un co-propriétaire,. '

Aucun mendataire ne psut représenter plus de trois
co-propridtaires, '
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:Vvoix gqu'il posséde de tantidmes de co-propridié,

4¢

Tenue des Asserdlies :

1l sera dressé pour chaaus asserblée une feuille de
présence signée par tous les co-propriétaires ou leur man-
dataire et arr8iéde par le Président de 1'Assemblée, les
pouveirs y seront annexés.

T1

L'assexblée générale 41it son Président, et le cas
échéant son bureau.

Lorsque le nombre des co-propriétaires présents l'exi-
gera, l'Assemblée désignera deux scrutateurs.

Le Président et les scrutateurs zu besoin assistés
d'un seecrétaire, constitueront le bureazu de 1'Assemblée,

Le proces verbal de 1'Assemblée sers 8igné par les
membres du bureau.

Le proces verbal comporte le texte de chaque délibg-
ration,

Il indigque le résuliat de chacue vote et précise
les noms des co-propriéizires opposants, de ceux oui n'ont
Pas pris part au vote et de ceux aui se sont anstenus.

Sur le demande d'un cu plusieurs co-provridtzires
oprosants, le procds verbzl mentiorne les réserves éven-
tuellement forzulées par eux sur leo régulariié des d4libd-
ravions. Les procés verbaux des séances sont inscriis, &
lza suite les uns des auires, sur un registre spécialement
ouvert a cet effet,

Les copies ou sxiraits des procés verbaux sont cer-
tifiée conformes par le syndic.

Quorum - Majorité

19~ Chaaque co-propriétaire disposera d'auitant de

-

2°- Les assemblées des co-propriétaires ne pourrcnt
valablement 4€1libérer qu'zux conditions de guorun et majo-
rité prévues par les textes législatifs et réglementaires
en vigueur, et notamment lorscu'un co-propriétaire posséde
plus de le moitié des tantitémes de co-propriété appariensnt
& tous les co-propriétzires, le nombre de veix dont il dis-
pose est réduit & la somme des voix des autres co-vroprié-
taires.

T — . . . . . . . St e . e . e s .

Assemblée nmariiculidre
Chague fois que la gquestion mise en discussion con--
cernera les dévenses d'erntretien 4'une partie de 1l'immsuble
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la charge de certzins co-propriétaires seulement ou les
¢penses d'entretien et de fenctionnement d'un £14ment
équipement, seuls les co-provriétaires intéressés DreEn—
ront pvart au vote sur les décisions gui concernent ces
épenses.
Chacun d'eux vote avec un nombre de Voiz proportion-
nel a2 sa particivation auxdites dépenses,
Les convocations seront faites par le syndic chague
fois qu'il le jugera nécecszire ou lorsgue la demande lui
en sera faite par letire recommandée soit par le Conseil
Syndical soit des co-propridtaires intéressés par la décision
4 prendre. ‘
Les décisions de ces zssemblées particulisres obligenz
l'enserblie des co-propriétaires intéressds.

CHAPITRE II

ASSURANCE

—— s . .t o~ —— 7

Un contrat d'assurance couvrant la responsanilité ci-
vile, le dégidi des eaux, le vol, le bris des glaces, sera
souscrit par le syndic pour les pariies communes g£éndrales
de l'immeuble.

La prime annuelle en sera répartie conformément aux
tantiémes de co-propriété. -

ARTICLE 23

. En cas de sinistre et si la reconstruction du b&timen<
Sinistré n'est pas décidée, 1'indemnitd versde par la
Compagrie d'Assurance aux différents co-propriétaires du
b&timent concerné, sera répartie proporticnnellemen: & 1o

valeur vénale de leurs bts, valeur alors ddterminde par
Xpertiise, ’

Le syndic devra se conformer 2
tions législatives, rézlementaires

ou €S, en vigueur en
matiere sociale, et notazment en matid

16l
e de sécuritd sociale.

AT T Tm P )
ZGLEENT DES CHAR
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ARTICLE 25

1°~ Le ceompte des charges communes sera €tzbli une
fois pvar an, dans les six mois suivant l'année écoulde.
Leur régiement aura lieu au plus tard dans la guin-

zaire de l'envoi du compte.

Pour permelire zu syndic de Faire face- au Daiement
des charges communes, une provision sera versée par chacue
co-prooriétazire d&s son entrde en Jouissance, et ensuite,

le premier jour de chague trimestre,

Le montant de ceite provision sera fixde par le syndic
en fonction de 1z quote par< incomvant 2 chagque CO-proprig-
e
taire,

o

outefois, le syndic pourra présenter des compt
riels ou semestriels, dont le reglemens aur
quinzeine de leur présentation. Dans ce ca
ent, dés son entrée en Jouissance, chague Co-proprié
ersera entre les meins du syndic la provision nécesszire,
Le réglement des charges communes, s'il est opéré
semestriellement ou trimestiriellement, ne pourra en auvcun
cas étre imputé sur la provision versée, lacuelle devre
rester invectes et dont le montant sera réajustavle.
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RTICLE 26

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'spplication du présent rizlement de co-propristé
le comparant fait élection de domicile au siege de la sociéié
aw'il représente.

PUBSLICITE FOHCIZRE

Une expédition des présentes seras putliée au bureau
des Hypothéques de PALAISEAU.

POUVOIRS

Pour 1l'accomplissement des formelitds de publicité fon-
ciere, le comparant donne *ous pouvoirs nécessaires 4
e

- Messieurs Jacques BEUXIER, principal Clere de Mo

{

taire et Thierry C2ETIN, clerc de Hotaire, demeurant ous
asux & PALATSEAU (Essonne) %5 Boulevard Bara, avec faculid
d'agir ensexble ou séparsment 2 l'effei de fairs dresser et
de signer tous acies conplémeniaires, rectificatifs ou modi-
ficatifs des présentes pour mettre celles-ci en concordance
avec les documents hyvothdcaires et d'd=at civil,
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IDENTIFICATION DU COYPARANT P. 1
EXPOSE D. 2
ORIGIKE DE PROPRIETE D. 3

REGLEMENT DE CO-PROPRIETE et ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION b. 12

Article 1 - Désignation. p. 12
Article 2 - Description. : P. 13
Article 2 bis - DPlans. ' r. 15
DISTINCTION ENTRE "PARTIES PRIVATIVES"

et "PARTIES COMMUIIES",
Article 3 - Défiritiorn des parties

privatives, P.1s
Article 4 - Définition des parties

communes, . 16

Article 5 - Accessoires aux parties

communes, L. 19
Article 6
DESIGNATION DES LOTS.
trticle 7

TABLEAU RECAPITULATI®

g g
ny
O

DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMHYOSILIEE 0. 20
Article 8 p. 30
Article 9 - Usage des parties priva-
tives. p. 80
Occupation
Bruits ~ Troubles de voi-
Sinage.
Utilisztion des fenéires
Hermonis de l'ensemble
immobilijer,
Antennes.
Plagues indicatrices.
Znseignes.,
REéparzations - fceds des

Libre acceés.
zniretien des canzlizsiions
d'ezu et rooinesterie,



des locaux.
USAGE DES PARTIES COMIUNES

ticle 10 P-

Article 11 - Charges générale
communes a l'ensemdle des co-propriétaires p

ticle 12 - Répartition. P
Article 13 - Freais de chauffage o

Article 14 - Définition des charges
d'eau froide. D

Article 15 - Répartition des charges

Article 16 - Vestiges g

ADHINISTRATION DE L'EFSENBLE IMHOBILIER
a

Article 17 - Administration de
1'imneuble.

Article 13 - Syndic. D
Article 19 ~ Conseil syndical. o)
Article 20 - Assemblée générale. D

Convocations

Reorésentation

Tenue des Assemblées

Quorum - majoritéd

ticle 21 - Votes particuliers D

Article 22 - Assurances D
Ariicle 23 - £ e
Article 24 - = P
Arvicle 25 - Riglement des chargss D
ARticle 26 - Electicn de domicile D

1 0
DUBLICITE FONCIERE - POUVCIRS
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rédizé sur 97

pazges.,

La lecture du préseni acte a 243 donnde aux
et les signatures de celles-ci sur ledit acte ont
recueillies par le notaire associé sou signe.

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX SEFT.

Le Huilt novenbre

A PATATSTEAU,

Bt le notaire associd a sizhdé le péos jour.

Suivent les signatures.





